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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Essingeviken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2027.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1993-01-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1996-02-05
och nuvarande stadgar registrerades 2016-02-03 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Kjell-Ake Karlsson Ordférande
Mark Olof Oldmar Vice ordférande
Helene Brumagne Ledamot
Anders Folke Hagbjork Ledamot

Mikael Karrsten Ledamot

Bo Filip Gustafsson Suppleant
Goran Werner Jakobsson Suppleant

Eva Maria Elisabeth Olsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Per Artvin Ordinarie Extern Nexia Revision
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Valberedning
Madelaine Bolander Sammankallande
Goran Cnattingius

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-07.
Extra féreningsstdmma hélls 2018-06-18 med anledning av férandring av stadgar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Essingevarvet 39 1995 Stockholm
Essingevarvet 41 1996 Stockholm
Essingevarvet 40 2013 Stockholm
Essingevarvet 42 2013 Stockholm
Essingevarvet 43 2013 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar varmecentral.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1995 - 1996 och bestdr av 9 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1995.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 12 085 m2, varav 11 210 m?2 utgér ldgenhetsyta och 875 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 116 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

48
32 30

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Bastu, pingisrum och motionslokal i hus 7
Gemensamhetslokal i hus 8
Overnattningsldgenhet i hus 8
Garage och parkeringsplatser
Tvattstuga i hus 7
Styrelserum och forrad i hus 7
Markanlaggning och utebelysning
Varmecentral och varmekulvertar i hus 5

Elcentral och elanldggning
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2027.
Underhallsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Installation av reningsanlaggning 2018 Avser radiatorsystemet
Nya parkbénkar och bord 2018 [ larktra

Planerat underhall Ar Kommentar
Stamspolning 2019 Avser avlopp

Div. malning 2019 Racken, entréportar
Montering av laddboxar 2019 Garage

Pafylining av grus 2019 Grusgangar

Utbyte stamventiler for kall- och 2019 Hus 1-6

varmvatten i kdllare och garage

Utbyte av stamventiler for kall- och 2019 Hus 7-9

varmvatten i kallaren

Div. malning 2019 Garagerutor
Renovering av hissar 2021-2025 Underhall hus 1-9
Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stadning (trapphus) JC Miljéstad

Kabel-TV TELENOR

El, anslutning resp forbruknng Ellevio samt Energi Sverige
Sophdmtning Sita, Trafikkontoret och Sortera
Snérdjning JC miljéstad

Tradgardsskotsel JC miljéstad

Telefoni for larm Telia

Hissar Amsler AB

Varmepumpar, kontroll och service  Kylgruppen

Garageport UNA

Entrémattor Berendsen Textil

Ovrig information
Aktuellt stadgeforslag utldmnas separat senast fyra veckor innan kommande ordinarie stimma.

Foéreningens ekonomi
Utdver i dvrigt redovisat ekonomiskt utfall samt diverse nyckeltal kan féljande noteras:

- Bergvarmeinvesteringen fortsatter att generera besparingar i linje med eller ndgot béattre &n plan. Som ett resultat
kommer 750 kSEK amorteras pa bergvarmelanet i inledningen av 2019.

- Planenlig amortering har genomforts.
- Enligt styrelsen beslut faststalldes oférandrade avgifter for 2019.

- Féreningen har en god likviditet.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 533 955 3400 246
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 7767 414 8169 122
Finansiella intakter 92 79
Okning av l&ngfristiga skulder 0 2 255000
Okning av kortfristiga skulder 120 314 194 869
7 887 820 10 619 068

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4 387 051 4586 236
Finansiella kostnader 797 778 887 476
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 0 5002 626
Okning av kortfristiga fordringar 83 199 9021
Minskning av langfristiga skulder 1945 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 0

7 213 027 10 485 359
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 208 748 3533955
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 674 792 133 709

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Hyror . Kapital-
1%% AYSk”V' kostnader
ningar 1% _
30% Reparationer
4%
Periodiskt
underhall
5%
Taxebundna
kostnader
20%
Arsavgifter Ovrig drift Fastighets-
87% 27% avgift

3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsdret har styrelsen ombesorjt ett otal fragor som noteras pa olika stéllen i férvaltningsrapporten.
Har nedan omnamns dock nagra fa punkter speciellt;

Styrelsen har tillskrivit Stockholm stad och framfért motargument med tanke pa forslaget till andrad detaljplan for
(skolan) Essingevarvet 31 (S-Dp 2017-04632). Foreslaget till planandringarna kommer att fa en stor paverkan pa de
boende i brf Essingeviken, speciellt pa adress Gammelgdrdsvagen 44, 48, 56 och 58. Vi vill darfor att
Stadsbyggnadskontoret beslutar foéljande i detaljplaneandringen;

1. En begransning av antalet elever till en nivd som motsvarar dagens, dvs ca 150.

2. Borttagning av det befintliga metalltrapphuset eller ersattning med en diskretare I6sning.
3. Ingen utomhushiss.

4. Tradstaketet runt nuvarande skolgdrd ersatts med en plexiglaslésning.

Bergvarmeinstallationen har resulterat i en besparing av elkostnader om uppskattningsvis SEK 750t under 2018.
Foreningen verkstéller darfoér en amortering av bergvérmelanet pa samma belopp enligt gallande
Overenskommelse/kalkyl.

Foreningen har nu ett s.k. Brukaravtal med Kungsholmens stadsdelsnamnd, da vi tagit éver skotsel av parkomradet
omkring gangvagen vid féreningens brygga. Det har varit vildvuxet med sly och en daligt skétt grasmatta, omradet
ombesorjs nu av féreningen.

Radonmaétning har genomférts inom foreningens fastigheter. Vi hade inga uppmatta forhéjda varden.
Naturvardsverket har beviljat féreningen bidrag (50 000 kr) for inférande av laddboxar i vart garage. Féreningen har
ocksa fort samtal med Vattenfall om hur en debitering av el kan ske kontra aktuella garageplatser och den som hyr
densamma.

Foreningen har investerat i en utrustning for rening av radiatorsystemet placerad i undercentralen.

Det har utforts en sk. OVK-besiktning pa ventilationen, som ar dterkommande vart 6:e ar.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 116 st
Overlatelser under aret: 11 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 184
Tillkommande medlemmar: 20

Avgaende medlemmar: 18
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 186

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 599 633 633 636
Lan/m2 bostadsrattsyta 6297 6471 6230 6 442
Elkostnad/m?2 totalyta 80 106 147 142
Vattenkostnad/m? totalyta 19 18 17 15
Kapitalkostnader/m? totalyta 66 73 89 118
Soliditet (%) 66 66 66 65
Resultat efter finansiella poster (tkr) 385 885 1151 22
Nettoomsattning (tkr) 7 766 8134 8 144 8179

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 11 210 m2 bostader och 875 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat

Brf Essingeviken
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 69 920 500 0 0 69 920 500
Upplatelseavgifter 60 159 982 0 0 60 159 982
Fond for yttre underhall 8 560 534 500 000 -594 406 8 654 940
S:a bundet eget kapital 138 641 016 500 000 -594 406 138 735 422
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3614523 -500 000 1479 808 2634715
Arets resultat 385 341 385 341 -885 402 885 402
S:a fritt eget kapital 3 999 864 -114 659 594 406 3520 117
S:a eget kapital 142 640 880 385 341 0 142 255 539
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat 385 341
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 4114523
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -500 000
summa balanserat resultat 3 999 864
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 363 946
att i ny rékning 6verfors 4363 810

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 7765914 8 134 466
Ovriga rorelseintakter Not 3 1500 34 656
Summa rorelseintakter 7767 414 8 169 122
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -3836 184 -4136719
Ovriga externa kostnader Not 5 -375 449 -273 760
Personalkostnader Not 6 -175 417 -175 757
Avskrivning av materiella Not 7 -2 197 337 -1 810086
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -6 584 387 -6 396 323
RORELSERESULTAT 1183 027 1772799
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 92 79
Rantekostnader och liknande resultatposter -797 778 -887 476
Summa finansiella poster -797 686 -887 397
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 385 341 885 402
ARETS RESULTAT 385 341 885 402
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 210 279 288 212 476 625
Maskiner Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 210 279 288 212 476 625
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 210 279 288 212 476 625
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5 894 159
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 4117 440 3458 797
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 154 025 152 717
intakter

Summa kortfristiga fordringar 4 277 359 3611674
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 167 869 75 563
Summa kassa och bank 167 869 75563
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 445 228 3687 237
SUMMA TILLGANGAR 214 724 516 216 163 861
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 130 080 482 130 080 482
Fond for yttre underhall Not 12 8 560 534 8 654 940
Summa bundet eget kapital 138 641 016 138 735 422
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3614523 2634715
Arets resultat 385 341 885 402
Summa fritt eget kapital 3 999 864 3520 117
SUMMA EGET KAPITAL 142 640 880 142 255 539

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 69 089 510 70 589 510
Summa langfristiga skulder 69 089 510 70 589 510
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 1 500 000 1945 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 366 671 255634
Skatteskulder 12 740 10 188
Ovriga skulder 25 000 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 1089 715 1107 990
intakter

Summa kortfristiga skulder 2994 126 3318812
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 214 724 516 216 163 861
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar 10 ar
Bergvdrme 10 ar 10 ar
Kabel TV 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 5 808 727 5694 814
Arsavgifter - Kapital 901 259 1401 659
Hyror parkering 64 260 63 665
Hyror garage 862 315 847 350
Hyror forrad 81 000 81000
Avgift andrahandsuthyrning 6 047 4103
Gastlagenhet 42 420 41 800
Oresutjamning -113 75
7 765914 8 134 466
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 0 33498
Ovriga intékter 1500 1158
1500 34 656
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 193 732 186 772
Fastighetsskotsel bestallning 29 929 10 697
Fastighetsskotsel gard entreprenad 118 746 109 620
Fastighetsskotsel gard bestallning 27 838 61302
Snéréjning/sandning 114 438 183 562
Stadning entreprenad 164 936 134 046
Stadning enligt bestallning 12 568 0
Mattvatt/Hyrmattor 31 150 30 267
OVK Obl. Ventilationskontroll 46 719 0
Hissbesiktning 7718 5704
Myndighetstillsyn 80 590 3330
Gemensamma utrymmen 81528 42 442
Gard 18 936 7574
Serviceavtal 47 962 42 723
Forbrukningsmateriel 45 137 17 523
Teleport/hissanlaggning 6 750 6 750
Stoérningsjour och larm 0 2 520
Brandskydd 50 5250
Fordon 823 0
1029 550 850 081

Reparationer

Fastighet forbattringar 0 29738
Gemensamma utrymmen 0 4475
Tvattstuga 11661 0
Entré/trapphus 2 588 0
Las 25 883 13 231
VS 29 885 14 664
Varmeanlaggning/undercentral 0 7 050
Ventilation 23 857 105 495
Elinstallationer 15090 13053
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1830 0
Bredband 0 1875
Hiss 44 865 8 907
Tak 0 12 031
Fasad 80 050 0
Mark/gard/utemiljé 0 2713
Garage/parkering 1830 0
Skador/klotter/skadegdrelse 25722 2 451
Vattenskada 26 143 76 688
289 404 292 371

Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 90 625
Entré/trapphus 0 246 550
Varmeanlaggning 203 141 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 74 531 135 250
Tak 0 113 281
Balkonger/altaner 0 8 700
Mark/gard/utemiljé 86 274 0
363 946 594 406
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Not4  DRIFTKOSTNADER fortsittning 2018 2017
Taxebundna kostnader
El 967 821 1282761
Vatten 228 035 213761
Sophamtning/renhalining 262 216 237 145
Grovsopor 17 030 14 990
1475 102 1748 657
Ovriga driftkostnader
Forsakring 135934 115 301
Bredband 332 036 328 243
467 970 443 544
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 210 212 207 660
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3836 184 4136719
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 4 450 0
Tele- och datakommunikation 19 069 18512
Juridiska atgarder 52 608 0
Inkassering avgift/hyra 2125 4081
Hyresforluster 5 0
Revisionsarvode extern revisor 22 875 22 625
Foreningskostnader 1957 16 414
Styrelseomkostnader 1548 1248
Fritids- och trivselkostnader 1766 2 890
Forvaltningsarvode 183 486 176 888
Administration 11817 10 372
Korttidsinventarier 36 804 10222
Konsultarvode 28 879 2 449
Tidningar facklitteratur 451 451
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 610 7610
375 449 273 760
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse 136 400 135900
Sociala kostnader 39017 39 857
175 417 175 757
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 1661154 1661154
Forbattringar 536 183 148 933
2 197 337 1810 086
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 231 831 095 226 680 581
Nyanskaffningar 0 5150514
Utgaende anskaffningsvarde 231 831 095 231 831 095
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -19 354 470 -17 544 384
Arets avskrivningar enligt plan -2 197 337 -1810 086
Utgaende avskrivning enligt plan -21 551 807 -19 354 470
Planenligt restvarde vid arets slut 210 279 288 212 476 625
| restvardet vid drets slut ingar mark med 60 000 000 60 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 150 512 000 150 512 000
Taxeringsvarde mark 136 000 000 136 000 000
286 512 000 286 512 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 281 000 000 281 000 000
Lokaler 5512 000 5512 000
286 512 000 286 512 000
Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 0 20225
Utrangering 0 -20 225
Utgaende anskaffningsvarde 0 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan 0 -20 225
Utrangering 0 20 225
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan 0 0
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 392 405
Klientmedel hos SBC 4 040 879 3458392
Fordringar 76 169 0
4 117 440 3458 797
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 46 727 42 479
Serviceavtal 14 906 18 146
Bostadsratterna 7 760 7610
Bredband 82 987 82 987
Tele- och datakommunikation 1645 1495
154 025 152 717
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 8 654 940 8235414
Reservering enligt stadgar 500 000 500 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -594 406 -80 474
Vid arets slut 8 560 534 8 654 940
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Swedbank 0,680 % 4 253 200 4 353 200 Rorligt
Swedbank 1,190 % 12 687 500 13 187 500 2019-06-19
Swedbank 1,530 % 8914 000 9414 000 2022-12-22
Swedbank 0,680 % 9 000 000 9 000 000 Rorligt
Swedbank 0,680 % 9312 310 9312 310 Rorligt
Swedbank 3,110 % 9 100 000 9 500 000 2019-12-18
Swedbank 0,680 % 12 567 500 12 567 500 Rorligt
Swedbank 1,140 % 4 755 000 5200 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 70 589 510 72 534 510
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 500 000 -1 945 000
69 089 510 70 589 510

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 63 089 510 kr.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 98 539 000 98 539 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 129 290 100 946

Sophdmtning 14 478 14 087

Extern revisor 24 000 24 000

Forutbetalda intakter 25 000 0

Arvoden 134 400 134 400

Sociala avgifter 42 228 40 300

Ranta 111 166 129 034

Avgifter och hyror 609 153 665 223

1089 715 1107 990

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under ar 2019 kommer féreningens gemensamhetslokal att upprustas till en mer
modern standard. Detta for att bl.a. harmonisera med tidigare upprustat gastrum.

Foreningen kommer dven att under ar 2019 fortsatta med férbattringen av vara ytor

utomhus, avser saval parkanldggning sa som lekplatser/lekredskap.

Nya stadgar kommer ligga for beslut pd stamman, enligt tidigare beslut vid extra

stamma.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Essingeviken
Org.nr. 716422-7089

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Brf Essingeviken for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, ndr sé &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka formagan
att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedomer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror péa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hogre dn f6r en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar ldmpliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsétta verksamheten.

* utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Essingeviken for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrackliga och 4ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokfoéringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pd min professionella
beddmning med utgadngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse f6r foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 5 808 000 5808 727 5 808 696
Arsavgifter - Kapital 901 000 901 259 900 000
Hyror parkering 64 000 64 260 64 300
Hyror garage 848 000 862 315 844 200
Hyror férrad 81 000 81 000 81 000
Avgift andrahandsuthyrning 0 6 047 4500
Gastlagenhet 17 000 42 420 17 000
Oresutjamning 0 -113 0
Ovriga intékter 0 1500 0
7 719 000 7767 414 7 719 696
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad -195 000 -193 732 -194 000
Fastighetsskotsel bestallning -25 000 -29 929 -20 000
Fastighetssk&tsel gard entreprenad -115 000 -118 746 -110 000
Fastighetsskétsel gard bestallning -80 000 -27 838 -100 000
Snéréjning/sandning -101 000 -114 438 -100 000
Stadning entreprenad -140 000 -164 936 -149 000
Stadning enligt bestallning -8 000 -12 568 0
Mattvatt/Hyrmattor -32 000 -31 150 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -46 719 0
Hissbesiktning -6 000 -7718 -6 000
Myndighetstillsyn -4 000 -80 590 -2 500
Gemensamma utrymmen -50 000 -81 528 -50 000
Gard -16 000 -18 936 -50 000
Serviceavtal -45 000 -47 962 -57 000
Forbrukningsmateriel -12 000 -45 137 -12 000
Teleport/hissanlaggning -8 000 -6 750 -7 000
Storningsjour och larm -6 000 0 -6 000
Brandskydd -6 000 -50 0
Fordon 0 -823 0
-849 000 -1 029 550 -863 500
Reparationer
Fastighet forbattringar -250 000 0 -250 000
Tvattstuga 0 -11 661 0
Entré/trapphus 0 -2 588 0
Las 0 -25 883 0
VS 0 -29 885 0
Ventilation 0 -23 857 0
Elinstallationer 0 -15 090 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -1 830 0
Hiss 0 -44 865 0
Fasad 0 -80 050 0
Garage/parkering 0 -1 830 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -25722 0
Vattenskada 0 -26 143 0
-250 000 -289 404 -250 000
Periodiskt underhall
Byggnad -780 000 0 -601 500
Varmeanlaggning 0 -203 141 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 -74 531 0
Mark/gard/utemiljé 0 -86 274 0
-780 000 -363 946 -601 500
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Taxebundna kostnader
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El -1 023 000 -967 821 -1 253 300
Vatten -214 000 -228 035 -218 000
Sophamtning/renhalining -247 000 -262 216 -215 000
Grovsopor -16 000 -17 030 -15 000
-1 500 000 -1475 102 -1 701 300
Ovriga driftskostnader
Forsakring -143 000 -135934 -130 000
Bredband -342 000 -332 036 -332 000
-485 000 -467 970 -462 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -212 000 -210 212 -212 000
-212 000 -210 212 -212 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning 0 -4 450 0
Tele- och datakommunikation -20 000 -19 069 -18 000
Juridiska atgarder 0 -52 608 0
Inkassering avgift/hyra 0 -2125 -3 000
Hyresforluster 0 -5 0
Revisionsarvode extern revisor -24 000 -22 875 -23 000
Foreningskostnader -17 000 -1 957 -20 000
Styrelseomkostnader -2 000 -1 548 -1 500
Fritids- och trivselkostnader -3 000 -1766 -3 000
Forvaltningsarvode -186 000 -183 486 -184 000
Administration -10 000 -11 817 -10 000
Korttidsinventarier 0 -36 804 -5 000
Konsultarvode 0 -28 879 -5 000
Tidningar facklitteratur -1 000 -451 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -8 000 -7 610 -8 000
-271 000 -375 449 -280 500
Personalkostnader
Styrelsearvode -137 000 -136 400 -136 500
Arbetsgivaravgifter -41 000 -39 017 -41 000
-178 000 -175 417 -177 500
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -1 662 000 -1661 154 -1 661200
Forbattringar -537 000 -536 183 -540 000
-2 199 000 -2 197 337 -2 201 200
SA RORELSENS KOSTNADER -6 724 000 -6 584 387 -6 749 500
RORELSERESULTAT 995 000 1183 027 970 196
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 92 0
Lanerantor -990 000 -797 765 -900 000
Rantekostnader skattekonto 0 -13 0
-990 000 -797 686 -900 000
RESULTAT 5000 385 341 70 196
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